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BGO Vorwort

Die BGO in Klrze 11570 m2 Vorwort

0 Rasen in : Mathias Ninck,
Blumenwiese Prasident BGO
und Krautsaum
“ 0 umgewandelt

Liebe Genossenschafterinnen
und Genossenschafter
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Obstgehdlze im
Roslihof gesetzt

Nach zwei Jahren mehr oder weniger strengen Covid-Massnahmen mit wiederkehrendem
Stubenarrest sah es zu Beginn des Jahres 2022 sehr gut aus - man durfte sich darauf freu-
en, verlorene Freiheiten endlich zurlckzubekommen. Doch dann Uberfiel Russland am 24.
’ Februar die Ukraine und in Europa herrschte Krieg - plétzlich wurden Menschen umge-
bracht, Bomben schlugen ein, Menschen flohen, der Krieg verursachte viel Not, dazu kam die Angst, dass

’* ‘ der Krieg sich ausweitet und noch mehr Leid entsteht. Erneut brach etwas Unberechenbares Gber uns her-

2 ein. Entsprechend herrschte im Frihling bei vielen das Geflhl, eine Krise gehe nahtlos in die nachste Uber.

I I l Die ErmUdungserscheinungen waren Uberall splrbar. Vor diesem Hintergrund erlebten viele das vergange-

ne Jahr, vor diesem Hintergrund haben wir gewirkt und gewirtschaftet - ja, es war eher ein schwieriges Jahr.

zusatzliches Totholz und
| | Kleinstrukturen geschaffen Im Vorstand wurde die Kommunikation zum Thema, als wir an der Generalversammlung und an einer Info-
3 | I | veranstaltung mit unseren Vorlagen auf Widerstand stiessen. Sie, geschéatzte Genossenschafterinnen und
Genossenschafter, fUhlten sich, wie Sie in E-Mails schrieben und in Gesprachen zum Ausdruck brachten,
von uns Uberrumpelt. Im Vorstand haben wir uns seither intensiv mit der Frage beschéaftigt, wo verstéarkte
Mitwirkung notig und sinnvoll ist und wie wir dies leisten kénnen (siehe Seite 17 dieses Geschéaftsberichtes:
BGO - Unsere Strategie).

Bewerbungen flur das Planer-

wahlverfahren Gesamterneuerung
Langmauer-/Scheuchzerstrasse 21
Die BGO ist eine gemeinnltzige, soziale Organisation, die Wohnraum
. . . grundsatzlich fur alle anbietet. Wir wollen niemanden ausschliessen und in
«W|e ble' ben WIr nach unseren Siedlungen eine gute gesellschaftliche Durchmischung haben - so
aussen offen, wenn kau m steht_ es auch in de_n Statuten.. Warum? Weil sich vgschiedene LebenssFiIe
bereichern, was wiederum eine ausgleichende Wirkung hat und letztlich

!
*

Veranstaltungen

Wohnungen frei werden?»  der Integration von Schwachen dient. Wie wir offen bleiben nach aussen

‘ und auch in Zeiten, in denen kaum Wohnungen frei werden, neue Mitglie-
‘ l 4 der gewinnen, war auch 2022 eine der grossen Fragen, mit denen sich der

\ ’ 6 03 Vorstand beschéaftigte.
Ein auffallendes Merkmal des letzten Geschaftsjahres waren néamlich genau die fehlenden Wohnungswech-

in Gartenprojekten neue LED-Lampen sel. Bemerkenswert ist dabei, welche Rochaden Geschaftsstelle und Vermietungskommission hinbekom-

2 8 engagierte men, wenn mal eine Wohnung frei wird. So kdnnen nach der letzten Kiindigung insgesamt sechs Parteien in
Bewohnende eine neue Wohnung ziehen: zwei Unterbelegungen verschwinden, zwei Familien erhalten dringend nétigen

Wohnraum, und auch andere auf der Warteliste schlummernde Tauschgesuche wurden endlich befriedigt.
Im vergangenen Jahr ist im Roslihof mit der grossflachigen Rodung der Vorgérten ein sichtbarer Markstein
erreicht worden beim fortschreitenden Wandel der BGO-Aussenrdume hin zu naturnahen Garten. Dieser
Umbau ist seit zwei, drei Jahren im Gang, wir haben viel konzipiert, informiert und gezeigt, und das Ver-
' 2 standnis und die Freude bei den Bewohnenden nimmt stetig zu. Was naturnah bedeutet, fir uns Bewohnen-

I I l de, fUr die Pflanzen, Tiere und Lebensrdume um uns herum, fUr das Gartenteam, das mit viel Leidenschaft

Pferdemist in der BGO arbeitet, zeigt das Schwerpunktthema dieses Geschaftsberichtes.

Flachen gemaht N s
O¥O 6'000 kg oo Wil
Ihr Mathias Ninck, Prasident BGO




BGO Naturnahe Gartengestaltung

Felix Rusterholz

Eidg. dipl. Gartnermeister,
BSc ZFH in Umweltingenieur-
wesen und zertifizierter
Gutachter JardinSuisse.

Herr Rusterholz, was bedeutet
eigentlich «naturnah»?

Reden wir von Siedlungsgebieten, wirde ich eher von «na-
turgerecht» sprechen - schliesslich sind die Flachen hier
alle kunstlich. «Naturgerecht» meint Gestaltung und Pfle-
ge des Gartens mit der Natur und den ihr eigenen Geset-
zen - und nicht gegen sie. Man gibt der Natur Raum zur
Entwicklung, ohne dabei auf notwendige lenkende Eingrif-
fe zu verzichten. Ein naturgerechter Garten ist somit kein
Zeichen flr die Faulheit von Eigentimer oder Eigentimer-
innen, sondern sichtbarer Beweis eines ausgepragten Um-
weltbewusstseins und einer entsprechenden Denkweise.

«BlUten, die stehen gelassen
werden, vergrossern das Nah-
rungsangebot fur Insekten.»

Was heisst dies konkret?

Bei naturgerechten Anlagen kommen in der Regel stand-
ortgerechte Pflanzen zum Einsatz, die optimal an die
natUrlichen Bedingungen angepasst sind. Dadurch ist die
Wahrscheinlichkeit hoch, dass sie anwachsen. Spater pro-
fitieren die Pflanzen davon, wenn es gilt, Wind und Wetter
zu widerstehen. Ausserdem férdern heimische Pflanzen
eine moglichst hohe Artenvielfalt. Dank attraktiven Pflan-
zenkompositionen entsteht eine Vielfalt an Lebensrau-
men. Bllten, die stehen gelassen werden, vergréssern das
Nahrungsangebot fir Insekten. Liegengelassenes Laub
und dUrre Stangel dienen zur Uberwinterung von Klein-
tieren oder deren Eiern. In einem naturgerechten Garten
sind auch genlgend natlrliche Gegenspieler vorhanden,
die unerwlnschte Tiere dezimieren, so dass man auf die
chemische Keule verzichten kann und Nahrstoffe zurlck in
den Boden fliessen. Kurz: In naturgerechten Anlagen wer-
den naturliche Kreislaufe geschlossen.
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Der Experte erlautert: Was heisst eigentlich «naturnah»?

«Ein sichtbarer Beweis flUr ausge-
pragtes Umweltbewusstsein»

Die Aussenrdume der BGO haben sich in den letzten Jahren
gewandelt: Vom konventionellen Gartenbau hin zu naturnahen
Garten. Was das bedeutet, erklart Felix Rusterholz von der
Firma greenmanagement. Er begleitet die BGO auf ihrem Weg
zu mehr Biodiversitat.

Kurzgeschorene Rasenfldchen und exotische Ge-
hélze, die heimischen Tieren keine Nahrung bie-
ten, haben in naturgerechten Gé&rten also nichts
zu suchen?

Genau. Haben wir zum Ziel, méglichst viele Tiere anzusie-
deln, muss Nahrung vorhanden sein. Damit fallen fremdlan-
dische Pflanzen weg, die sich schnell verbreiten, aus Sicht
der Tierwelt aber wertlos sind. Stattdessen braucht es hei-
mische Pflanzen, in denen sich Wildbienen und Schmetter-
linge wohl fUhlen. Gleichzeitig muss ausreichend Wasser
vorhanden sein und natirlich versickern kédnnen, so dass
es vor Ort Tieren und Pflanzen zur Verflgung steht. Auch
sogenannte Strukturelemente sind wichtig: angehauftes
Totholz zum Beispiel, das als Rlckzugsort dient fur kleine
Tiere wie Mause oder lgel. Hier hat die BGO in ihren Anla-
gen bereits viel getan.

Wichtiges Ziel: Der Natur Raum geben zur Entwicklung.

*

In ' naturnahen Garten kKommen
standortgerechte Pflanzen
zum Einsatz, die optimal an
die natirlichen Bedingungen
angepasst sind.




Auffallig sind auch die Eselsdisteln.

BGO Naturnahe Gartengestaltung

Welche Vorteile haben naturgerechte
Gé&rten noch?

Auch fir Bewohnende entstehen so im Idealfall attraktive-
re, einladende Aussenrdume zum Begegnen und Spielen.
Und die vor allem stabiler sind. Ein kurzgeschnittener Ra-
sen etwa, der in unseren immer warmeren Sommern unter
extremer Trockenheit leidet, droht zu kippen - wodurch
wiederum Kosten entstehen. Naturgerechte Anlagen hin-
gegen kdédnnen auf solche Extremsituationen besser re-
agieren.

«Vom formellen Erscheinungsbild
eines gepflegten Gartens
MusS Man sich verabschieden.»

Was ist der Unterschied zwischen
einem Naturgarten und einem
naturgerecht gepflegten Garten?

Bei einem Naturgarten wird von Beginn an die ganze Ge-
staltung, das Material, die Pflege entsprechend geplant.
Bei einem naturgerecht gepflegten Garten hingegen han-
delt es sich in der Regel um bestehende Anlagen, die einst
konventionell bewirtschaftet wurden und nun moglichst
naturgerecht betrieben werden. So, wie die Aussenanla-
gen der BGO. Geschieht dies nachtraglich, muss man aller-
dings mit gewissen Abstrichen und Kompromissen rech-
nen.

Inwiefern?

Wandelt man konventionelle Anlagen in naturgerechte
um, gibt es meist Flachen, die nicht fUr eine naturgerechte
Bewirtschaftung angelegt wurden. Asphalt- oder Beton-
beldge lassen sich beispielsweise nur aufwandig durch
Entsiegelung aufwerten. In einem Naturgarten hingegen
hatte man darauf von vornherein verzichtet. Bei Kieswe-
gen ist das anders. Durch punktuelle Bepflanzung lassen
diese sich immerhin etwas begrinen.

Was sind Herausforderung bei
naturgerechten Gérten?

Sie setzen hdheres Fachwissen voraus sowie Sensibilitat
far die Pflege und die damit verbundenen Zusammenhan-
ge. Bei den Bewohnenden braucht es zudem ein entspre-
chendes Verstédndnis sowie einen anderen Zugang zu den
Aussenrdumen. Denn die Umstellung von konventionellem
Gartenbau auf naturgerechten erfordert oft einen langen
Atem. Vom formellen Erscheinungsbild eines gepflegten
Gartens, wie man es vielleicht bisher als optimal verin-
nerlicht hatte, muss man sich verabschieden. Gleichzeitig
kann schon innerhalb des ersten Jahres der Umstellung
viel Spannendes passieren. Ich erinnere mich an Spazier-

gange mit Genossenschafterinnen und Genossenschaftern
durch die BGO-Siedlungen, wo viele verblifft und begeis-
tert waren Uber die Vielfalt der Pflanzen- und Tierarten,
die neuerdings in ihrer unmittelbaren Nachbarschaft vor-
kommen.

Wo steht die BGO auf ihrem Weg zur
naturgerechten Aussenraumgestaltung?

Die wichtigsten Schritte sind gemacht. Viele Flachen, die
einst konventionell angelegt waren, wurden umgestaltet
oder werden zumindest naturgerecht gepflegt. Die Grin-
flachen verfligen nun UGber einen hohen Teil an heimischer
Flora. Problempflanzen gibt es fast gar nicht mehr. Insge-
samt hat die BGO heute einen ganz anderen Zugang zu
ihren Grinflachen als noch vor finf Jahren. Allein durch
diese mentale Umstellung hat sich die Sensibilitat fur das
Thema immens erhoht.

Gezielte Ansaaten unterstltzen die Begrinung von Kiesflachen.

Wie ist es generell in der Schweiz um
naturgerechte Aussenrdume bestellt?

Hier besteht noch ein sehr grosses Potential; es gibt un-
glaublich viele Siedlungsflachen, die naturgerecht gestal-
tet werden kdénnten. Der konventionelle Gartenbau treibt
das Thema leider zu wenig voran. Die BGO belegt in die-
sem Prozess einen Spitzenplatz - weil sie sehr konsequent
ist, das Thema in ihren Statuen und Leitlinien verankert hat
und sich ausserdem von Fachpersonen - darunter einem
neu aufgestellten Gartenteam - unterstlitzen lasst. Darin
unterscheidet sie sich stark von anderen Genossenschaf-
ten oder Bauherren.

Zur Person:

Felix Rusterholz ist eidg. dipl. Gartnermeister, BSc ZFH in Um-
weltingenieurwesen und zertifizierter Gutachter JardinSuisse.
Als Projektleiter der Firma greenmanagement in Zurich be-
gleitet er seit 2020 die BGO auf ihrem Weg zur naturgerech-
ten Aussenraumgestaltung.



BGO Naturnahe Gartengestaltung

Die BGO auf dem Weg zu einer natiirlicheren Umgebung

Mehr Biodiversitat!

Mehr einheimische Pflanzen!

Was mit theoretischen Uberlegungen begann, hat sich nun im Alltag etabliert:
Naturnahe Garten sind aus der BGO nicht mehr wegzudenken. Doch wie fing

eigentlich alles an? Und wo stehen wir heute?

Wie naturnahe Aussenrdume in der BGO genau ausse-
hen sollen, beschaftigt die Genossenschaft schon lange.
Bereits die 2012 verabschiedete Strategie Wohnen 20XX
sah ein attraktives Wohnumfeld vor mit vielfaltigen nutz-
baren und naturnahen Griinflachen. Doch erst als es um
die Planung des Neubaus an der Unteren Winterthurer-
strasse ging und damit auch um die Frage «Wie sollen
die Aussenrdume dort aussehen?», wurde das Ganze kon-
kreter.

BlUhender Vorgarten an der Oberen Winterthurerstrasse

Um auszutesten, welche Relevanz «naturnah» flr Genos-
senschafterinnen und Genossenschafter hat, veranstaltete
die BGO 2018 einen Workshop. «Naturnahe Aussenrdume
ermoglichen eine grossere Artenvielfalt», sagte damals
Britta Bokenkamp, im Vorstand fur Bau und Unterhalt zu-
standig. Eine naturnah belassene Wiese biete Lebensraum
fur verschiedene Tiere - von Igeln Uber Bienen, Schnecken,
Wanzen bis zu Spinnen und Mausen. Dies setze eine ge-
wisse Toleranz gegeniber einer scheinbaren Unordnung
voraus. Ausserdem musse man der Natur Zeit geben, sich
zu etablieren - was oft Jahre dauern kénne. Und dann
gebe es ja auch den Nutzungskonflikt: Wlnsche wie «wir
hatten gerne sauber gejatete Kieswege» seien dann nicht
mehr erflllbar, sagte Bokenkamp.

Uberraschend viele der anwesenden Genossenschafte-

rinnen und Genossenschafter liessen sich davon nicht ab-
schrecken. Im Gegenteil: Sie waren begeistert und spra-
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chen sich flr einen méglichst hohen Anteil an naturnah
gestalteten Aussenrdumen aus. So lautete die Botschaft
nach dem Workshop klar: mehr Naturndhe muss her, mehr
Biodiversitat, mehr einheimische Pflanzen!

Die BGO liess sich daraufhin von Fachpersonen beraten
und erhielt das Zertifikat der Stiftung Natur & Wirtschaft.
Ein wichtiger Meilenstein war ausserdem die Anstellung
des auf diesem Gebiet sehr erfahrenen Gartenteams. Mit
ihnen erzielte die BGO beim Umstellen auf natlrliche und
divers gestaltete Anlagen schnell erste sichtbare Ergeb-
nisse: Beikraut auf Kiesflachen beispielsweise wird seit-
her nur noch auf Durchgangswegen mechanisch entfernt.
Wertvolle einheimische Pflanzen an den R&ndern durfen
stehen bleiben oder werden sogar eingesét - sind sie doch
Lebensgrundlage fUr unzahlige Kleintiere wie Raupen,
Schmetterlinge, Bienen und Hummeln. Weniger wertvol-
le Pflanzen oder invasive Neophyten - also gebietsfrem-
de Gewadchse, die sich schnell ausbreiten und heimische
Pflanzen verdréangen, wie etwa Kirschlorbeer oder Som-
merflieder - identifiziert das Gartenteam idealerweise
schon im Keimstadium und entfernt sie.

«Wildbienen im Salbei gab
es frUher nicht.»

Bereits 2019 konnten sich interessierte Genossenschafte-
rinnen und Genossenschafter auf einem Rundgang durch
die Garten ein erstes Bild davon machen, was naturnahe
Gartenpflege fUr die Aussenrdume der BGO konkret be-
deutet. Dabei erfuhren die Teilnehmenden beispielsweise,
warum okologische Vernetzungskorridore so wichtig sind
- damit sich Populationen untereinander vermischen kon-
nen - und weshalb es dringend mehr Artenvielfalt braucht.
Sie lernten unter anderem: Bei Wildbienen reicht es nicht
aus, Nistmoglichkeiten und -material bereit zu stellen.
Auch ein entsprechendes Nahrungsangebot in Form von
einheimischen Pflanzen, die zu verschiedenen Zeiten im
Jahr blihen, muss vorhanden sein.

Gleichzeitig arbeitete die BGO an einem Konzept, das flur
nachfolgende Mitarbeitende und Vorstande eine Hand-

BGO Naturnahe Gartengestaltung

Wegrandbepflanzungen werden nun stehen gelassen und dienen Insekten als Nahrungsquelle.

lungsanleitung fur die Gestaltung naturnaher Aussenanla-
gen darstellt: Zusammen mit der Firma greenmanagement
entwickelten Gartenteam, Geschéaftsstelle und Vorstand
Leitsatze, welche die verschiedenen Anspriiche austari-
eren und sowohl eine naturnahe Gestaltung als auch die
Nutzung von Flachen erlauben. Dabei soll jeweils auf einen
moglichst geschlossenen Kreislauf von Material, Wasser
und Abfallen geachtet werden sowie auf standortgerech-
te, 6kologisch wertvolle Bepflanzung, biologischen Pflan-
zenschutz und emissionsarme Gerate.

Umgesetzt wurden diese Leitsatze dann erstmals 2021: In
einem Pilotprojekt erhielten die Hauser Winterthurerstras-
se 138 sowie Milchbuckstrasse 81 und 83 neu angelegte
Hof- und Gartenflachen. Eine &kologische Raumanalyse
hatte dabei im Vorfeld gezeigt: Die BGO bietet Tieren und
Pflanzen einen Uberaus wichtigen Lebensraum - was sich
wiederum Uber die Siedlungen hinaus auswirkt. Von mehr
Naturndhe innerhalb der Genossenschaft profitiert somit
das ganze Quartier.

Aus der Raumanalyse leiteten sich dann die umgesetzten
Massnahmen ab: Es wurden Flachen geschaffen, welche
die biologische Vielfalt in den Gartenanlagen unterstUt-
zen. Natursteinmauern, Ruderalflachen, Holzbeigen und
verschiedene Strukturelemente bieten nun Rlckzugsorte
fur Tiere und férdern die Vielfalt der Pflanzen - die wieder-
um Lebensgrundlage und Futterstelle der Tiere sind. Auch
Genossenschafterinnen und Genossenschafter packten
bei der Umgestaltung kraftig mit an. In einem nachsten

Schritt wurde mit der Aufwertung des Roslihofs nach die-
sen Leitsatzen begonnen.

So lasst sich also bilanzieren: Finf Jahre nachdem sich die
BGO erstmals mit naturnaher Aussenraumgestaltung be-
schéaftigt hat, sind Biodiversitat und einheimische Pflanzen
nicht mehr wegzudenken aus der Genossenschaft.

Klar ist jedoch: Eine gewisse Anfangsskepsis gehort dazu.
Was die einen als naturnah betrachten, empfinden andere
als verwahrlost. Es braucht deshalb zundchst ein komplet-
tes Umdenken, einen Wechsel der Perspektive. «Klaren wir
aber die Leute auf, erldutern wir die Vorteile und Hinter-
grinde von naturnahen Garten, stehen die meisten dahin-
ter», ist die Erfahrung von Geschaftsflihrerin Esther Weber.
Sie findet: «Man muss sich zunachst von alten Schdénheits-
idealen 16sen und vor allem die Zusammenhange verste-
hen». Dazu gehért zum Beispiel, dass nur noch sehr gezielt
gejatet wird und BlUtenstande zum Teil stehen gelassen
werden. Oder dass Gras nach dem M&hen der Wiesen lie-
gen bleibt, damit Blumen und Graser eine Chance haben,
sich zu vermehren.

Dass sich mehr Naturnahe lohnt, zeigt ein Blick in die Gar-
ten. Dort hat die Vielfalt eindeutig zugenommen, freut sich
das Gartenteam: «Wildbienen im Salbei gab es zum Bei-
spiel friher nicht. Auch Distelfink und Schwalbenschwanz
steuern wieder die BGO an, weil sie Futterpflanzen in den
Anlagen finden. Und flr den Rest braucht es einfach noch
mehr Zeit, bzw. ein gelbtes Auge.»

1



BGO Naturnahe Gartengestaltung

Genossenschafterinnen und Genossenschafter erzdhlen

Zwischen viel Beifall und leichter Skepsis

Mehr essbare Pflanzen, mehr Laubhaufen, weniger Ordnung: Was sagen die Bewohnenden
zum Wandel in den BGO-Garten? Wir haben uns in den Siedlungen umgehort.

«Wir brauchen
dringend

mehr Insekten.»
Ursula Burri, 61,

Scheuchzerhof,
Webprogrammiererin

Der Wandel in den BGO-Garten ist mir sehr positiv auf-
gefallen. In den Wiesen wachsen zum Beispiel wieder viel
mehr Blumen. Letzten Sommer habe ich dort sogar den
Kleinen Odermennig entdeckt. Die Blume mit den kleinen
gelben Bliten und der stacheligen Frucht sah ich friher
nur in den Ferien auf intakten Bergwiesen. Ich finde es
auch schoén, dass die Genossenschaft Beerenstraucher an-
gepflanzt hat. Gleichzeitig bedeutet dies aber, dass man
schon kleinen Kindern wieder beibringen muss, welche
Beeren essbar sind und welche nicht. In unserem Hof fand
ich dieses Jahr eine Tollkirsche, die aber der BGO bekannt
ist und die Uberwacht wird. Der giftige Schwarze Nacht-
schatten an der Strasse dagegen wird weder von der BGO
noch von der Stadt entfernt, bevor die Beeren locken. Es
ist auch toll, dass mehr fur Insekten getan wird. Wir brau-
chen diese dringend - so sehr sie uns auch manchmal st6-
ren. Wenn ich daran denke, wie verstochen ich als Kind
oft war oder wie viele Insekten friher auf der Autoscheibe
klebten, wird mir bewusst, wie stark der RlGckgang ist.

«Das ganze
Quartier
profitiert.»
Babette Biirgi, 57,

Langmauerstrasse,
Psychotherapeutin

Von meiner Wohnung aus kann ich direkt auf den Hinter-
hof schauen, in dem das Gartenteam auf einem grossen
Tisch kleine Pflanzchen zieht - das hat es friher nicht ge-
geben. Schén, dass dies so offen flrs Publikum ist! Uberall
gibt es jetzt herzige Details, die ins Auge springen: Bei der
Plastiksammelstelle wachst zum Beispiel eine Clematis. Im
Sommer sind an den Hauswanden Disteln hochgerankt.
Und verwelkte Pflanzen in Rabatten werden nicht mehr
alle weggeraumt, sondern bleiben zum Teil stehen als Fut-
ter fUr die Tiere. Wir wurden Uber diesen Wandel gut in-
formiert: Im «BGOAktuell» habe ich zum Beispiel gelesen,
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dass nicht nur die BGO von naturnahen Géarten profitiert,
sondern das ganze Quartier - das ist doch wunderbar!

«Es setzt
ein Umdenken
VOraus.»

Judith Zehnder, 52,
Langmauerstrasse,
Betreuungsassistentin im Hort

Als plotzlich die zwei grossen Lorbeerbdume direkt vor
unserem Haus gefallt wurden, fanden wir das schon sehr
schade. Sie waren immer so schdon grin, das ganze Jahr
hindurch. Und die Kinder konnten friher darin super klet-
tern. Aber klar, wenn man sich mit dem Konzept befasst
und weiss, was hinter dem Begriff «naturnah» steht, macht
das Sinn. Solche Pflanzen passen dann einfach nicht mehr
rein. Es setzt allerdings ein Umdenken voraus: Man muss
sich verabschieden von der Vorstellung, die man bisher
von einem Garten hatte.

«Fruher wurden
die Garten
besser gepflegt.»

Stephan Schneider, 67,
Langmauerstrasse,
im Ruhestand

Ich lebe mein ganzes Leben schon in der BGO und muss
sagen: Friher wurden die Garten besser gepflegt. Die Zei-
ten haben sich geédndert: Von konventionell zu bio und
naturnah. Alles ist moglich, aber es muss massvoll sein.
In meinem Familiengarten, den ich seit Jahrzehnten be-
treibe, setze ich DUnger nur mit Mass ein. Den Garten
bewirtschafte ich konventionell. Fir meinen Geschmack
kdénnten die Aussenanlagen der BGO etwas aufgerdumter
sein. VerblUhte Pflanzen kann man als Futter flr die Vogel
aufbewahren - aber dann bitte nicht Gberall liegen lassen,
sondern an den daflr gedachten Orten auslegen. Haufen
mit Totholz als Tierunterschlupf sind in Ordnung - aber
die Anzahl und deren Groésse ist entscheidend. Werden
die Wiesen weniger gemaht, sollte vor dem Winter einmal
die ganze Flache geschnitten werden. Naturnah gepflegte
Anlagen sind die Aushé&ngeschilder in einer Vorzeigestadt.

Garten in 34 Jahren

BGO Naturnahe Gartengestaltung

«Der Trauben-
paum liefert das
Dessert.»

Pascal Dettwiler, 68,
Scheuchzerstrasse,
Pensionar

Im Moment wirken die Géarten noch ein wenig kilnstlich
und kahl, weil viele Pflanzen ausgerissen wurden. Aber
das wird sich bestimmt noch dndern. Ich finde es gut, dass
viele Pflanzen jetzt beschriftet sind - es kennt sich ja kaum
mehr jemand damit aus, mich eingeschlossen. Ausserdem
wachst jetzt viel mehr Essbares in den Garten. Der Toma-
tenstrauch vor unserem Haus hat schon manches Essen
bei uns bereichert und der Traubenbaum das Dessert ge-
liefert. An diesen Kleinigkeiten freuen wir uns.

«So schodén sah der

noch nie aus.»

Susanna Hauselmann, 61,
Scheuchzerstrasse,
Dozentin

Uns gefallt der naturnah gestaltete Garten, so schén hat er
in den 34 Jahren noch nie ausgesehen. Es hat viele asthe-
tisch Uberzeugende Details, wie knorrige Féhrenstdamme
als Begrenzungslinien und kunstvolle Natursteinmauern.
Etwas Uberdimensioniert wirken die Laubhaufen. Wichtig
und toll fur die Kinder sind die vielen grosseren Flachen,
die fur diverse Spiele genutzt werden. Auch die Durchgan-
ge und versteckten Pfade zwischen den Hausern sind at-
traktiv. Unser Garten wird von den verschiedensten Lebe-
wesen besucht. Hoffentlich kommen dank der natdrlichen
Gestaltung auch bald mehr Singvogel.

«Der Unterschied
zu frUher ist riesig.»

Samuel Haberli, 45,
Langmauerstrasse,
Soziologe

Verblihtes wird nun stehen gelassen, weil es gut fir Insek-
ten ist, es gibt mehr einheimische Pflanzen, abgemahtes
Gras bleibt einfach liegen und in den vielen Asthaufen kén-
nen sich Tiere verkriechen. Kurz: Der Unterschied zu friher

ist riesig. Und das finde ich super!

«Es ist nicht mehr
nur der Garten der
Genossenschaft.»
Karin Gerber, 56,

Obere Winterthurerstrasse,

Pflegefachfrau und Trager-
praktikerin

Ich nehme den Wandel in den Gérten als sehr bereichernd
und wohltuend war und beobachte zum Beispiel, dass es
jetzt wieder viel mehr Végel gibt. Ich freue mich auch, wenn
ich mich mit meinem kleinen Grossneffen im Garten treffe
und er genau weiss, wo es Beeren zu pflicken gibt. Toll,
dass er so aufwachsen darf! Seit die Wiesen nicht mehr so-
fort abgemaht werden, sobald ein paar Blumen wachsen,
und Hecken nicht mehr zuriickgeschnitten werden, sobald
zwei Aste rausschauen, sind die Géarten viel lebendiger
und haben mehr Lebensqualitat. Schén war auch, dass
wir Genossenschafterinnen und Genossenschafter bei der
Umsetzung miteinbezogen wurden und mitwirken durften.
In unserem Hof, wo das Projekt Naturnah als erstes umge-
setzt wurde, haben wir zum Beispiel zwei Quittenbdume
gepflanzt und Holz fUr einen Sichtschutz aufgeschichtet.
Seither ist es nicht mehr nur der Garten der Genossen-
schaft, sondern unser gemeinsamer. Man begegnet sich
jetzt auch irgendwie viel offener - vielleicht weil wir zu-
sammen gestalten konnten.

«Gut, dass auf
tierische Mitbe-
wohner Rucksicht
genommen wird.»

Ulla Niiranen, 76,
Scheuchzerstrasse,
im Ruhestand

Ich beobachte mit Begeisterung, dass es ein neues Durch-
einander in den Géarten gibt. Seit 13 Jahren lebe ich in der
BGO und finde es spannend zu sehen, wie sich die Garten-
pflege in dieser Zeit verandert hat. Wer keine Ahnung hat,
kdnnte heute denken, «das ist ja ein ungepflegter Hofl».
Befasst man sich aber genauer damit und versteht, wes-
halb das so gemacht wird, ist es wunderbar. Ich finde es
gut, dass auf tierische Mitbewohner oder Besucher Rick-
sicht genommen wird. Friher, als ich an der éstlichen Win-
terthurerstrasse wohnte, konnte ich im Sommer fast jede
Nacht einen Dachs beobachten, der aus dem Wald gezielt
zur gleichen Buche kam und laut hérbar die NUsse auf
dem Boden frass. Danach verschwand er in gemutlichem
Tempo wieder im Wald. Wunderbar!
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Die wichtigsten Ereignisse auf einen Blick

Wiesenschaumkraut und Co.: Auf einem
Rundgang durch die Siedlungen zeigte
Zurichs Guerilla-Gartner Maurice Magdgi,
welche Pflanzen gut schmecken.

Es regnete in Strémen, als eine Gruppe Unerschrockener
im Mai mit Maurice Maggi durch die BGO spazierte und
Ausschau nach essbaren Pflanzen hielt. Der Guerilla-Gart-
ner und Koch machte die interessierten Teilnehmenden
dabei auf allerlei aufmerksam. So lernten die Genossen-
schafterinnen und Genossenschafter etwa, dass an der
Unteren Winterthurerstrasse eine Rottanne steht, de-
ren junge Spitzen im Risotto oder im Krauterquark fein
schmecken. Dass nicht nur Barlauch-Blatter, sondern auch
die Bluten munden und Wiesenschaumkraut super in Sa-
laten schmeckt. Auch wo sie BGO-eigene Holunderbliten
ernten kénnen, erfuhren Interessierte (Tipp: Diese eignen
sich besonders gut flr den Salat oder als Dessert mit Rha-
barberkompott). Allein das waren die nassen Socken der
Teilnehmenden wert.

Mit Blumenerde und Schaufel im Schlepp-
tau: Genossenschafterinnen und Genossen-
schafter lernen, wie sich Biodiversitat auf
dem eigenen Balkon férdern lasst.

Welche Pflanzen eignen sich flr den Balkon? Was gehort
zu einer 6kologisch wertvollen Balkonbepflanzung? An
einem Samstag im Marz hatte die BGO zu einem kleinen
Workshop geladen. Landschaftsarchitekt Michael Buhler,
Fachmann fir naturnahe Gestaltung, zeigte Uber 40 Inte-
ressierten, wie sich Balkon oder Sitzplatz in ein Naturpa-
radies verwandeln lassen. Nach einer kurzen Theorierunde
mit Basiswissen griffen die Teilnehmenden bei schonstem
Wetter selbst zu Blumenerde und Schaufel. «Fur mich ist
es berUhrend, zu sehen, wie hier eine Zeitenwende statt-
findet», sagte eine begeisterte Genossenschafterin nach
der Veranstaltung. «Die Freirdume der BGO werden so
noch vielfaltiger!»

Openair-Kino in der BGO: Genossenschafter
und Produzent Flavio Gerber zeigte seinen
Oscar-nominierten Film im Innenhof der
Siedlung Langmauer-/Scheuchzerstrasse.

Mit eigenen Gartenstihlen ausgerlstet fanden sich im
September rund 50 Interessierte unter Lichterketten im
Hof der Siedlung Langmauer-/Scheuchzerstrasse ein. Ge-
bannt verfolgten sie den Film des Genossenschafters und
Produzenten Flavio Gerber. Sein Kurzfilm ALA KACHUU
- Take and Run hatte es im Februar zur sensationellen
Oscar-Nomination geschafft. Bereits zuvor war der erfolg-
reiche Streifen an rund 70 Festivals gezeigt worden und
hatte zahlreiche Preise gewonnen. Der Film erzahlt das
Schicksal einer jungen Kirgisin, die geraubt und zwangs-
verheiratet wird. Nach der VorfUhrung berichtete Flavio
Gerber ausflhrlich von seinem Projekt und seinen Erleb-
nissen in Kirgistan. Die beeindruckten Zuschauerinnen und
Zuschauer sammelten fUr das Frauenhaus in Bishkek, Kir-
gistan. Der Betrag wird von einer Schweizer Kontaktper-
son personlich Gbergeben.

Kreatives fiir den Nachwuchs: Im Herbst
fand fiir interessierte Kinder der BGO ein
Druckworkshop statt. Und die Jiingsten
kamen zuhauf.

Legos hielten die Allerkleinsten in der Hand, Spielzeugau-
tos, aber auch Marshmallows und sogar alte Schuhe - alles
wurde ausprobiert, in Farbe getaucht und damit wurden
erstaunlich kunstvolle Drucke auf Papier gezaubert. Die
Grésseren wagten sich an filigraneres Material: Mit Laven-
deléldrucktechnik verzierten sie Taschen oder T-Shirts.
Nora Howald von der Stelle Kultur und Soziales hatte den
Kreativhachmittag organisiert. Sie stellte eine grosse Aus-
wahl an Motiven bereit, die die Klnstlerinnen und Kuinstler
auf Stoff Ubertrugen. 20 Kinder hatten sich fur die offene
Werkstatt im Gemeinschaftsraum angemeldet, Gber 30
kamen. Dank der Mithilfe einiger Mutter konnten alle am
Abend stolz ihre Ergebnisse nach Hause tragen.



BGO Unsere Strategie

Uberarbeitung der Partizipation

Mehr Mitwirkung und bessere Kommunikation

Wir leben in einer Zeit, in der die Bereitschaft schwindet, Autoritaten als solche zu
akzeptieren. Gleichzeitig steigen die Ansprlche des einzelnen, mit seinen Winschen
wahrgenommen zu werden. Dies erleben derzeit auch Geschaftsstelle und Vorstand
der BGO. An seiner jahrlichen Retraite diskutierte der Vorstand, was das fUr seine

Kommunikation bedeutet.

Im vergangenen Jahr haben Vorstand und Geschaftsstelle
an mehreren Anlassen erfahren, dass bei Genossenschaf-
terinnen und Genossenschaftern das Interesse gestiegen
ist, sich einzubringen und mit kritischen Voten eine Ge-
gensicht zu vertreten. Verschiedentlich gingen auf der Ge-
schaftsstelle Mails ein, in denen die Forderung nach mehr
Mitwirkung klar zum Ausdruck gebracht wurde; auch am
Roslihofbrunch und am Grillfest im Scheuchzerhof oder
bei spontanen Begegnungen zwischen Vorstandsmitglie-
dern und Genossenschaftern wurde dies artikuliert.

In Sitzungen vor und nach den Sommerferien 2022 dis-
kutierte der Vorstand, wie das gestiegene Diskussionsbe-
durfnis zu deuten ist und welche Massnahmen erforderlich
sind. Die Zeiten, in denen ein Vorstand etwas erarbeitet
und es dann den Leuten einfach vorlegt, sind offenbar vor-
bei - darin waren sich im Vorstand schnell alle einig. Und:
Es darf nicht sein, dass sich Genossenschafterinnen und
Genossenschafter Uberrumpelt fUhlen. Sie sollen kinftig
besser in die Entwicklungsprozesse eingebunden werden.
Aber wie?

Betroffene in Prozesse einbinden

An einem Workshop mit einer Fachperson aus der BGO
im Oktober und an der ganztagigen jahrlichen Retraite im
November hat der Vorstand diese Frage vertieft. Er hat
dabei ein Stlick weit geklart, mit welchen Strukturen und
partizipativen Gefassen die BGO kUnftig die von einem
Vorhaben Betroffenen gezielt in die Prozesse einbindet,
damit diese die Veranderungen nachvollziehen und sich
einbringen kénnen.

Der Vorstand hat entschieden: Die BGO wird grundsatz-
lich die Partizipation in der Vorstandsarbeit besser veran-
kern. Projekte sollen von Anfang an - wo sinnvoll, wo nétig
- partizipativ und kommunikativ aufgegleist werden. Kinf-
tig wird Kommunikation im Vorstand immer traktandiert
und somit mitgedacht.

Kommunikationsmittel gezielter einsetzen

Eine zweite Baustelle sind die Kommunikationsmittel der
BGO. Diese sollen kUnftig differenziert und entsprechend
besser und gezielter eingesetzt werden. Welche Kommu-
nikationsmittel wie genau ausgestaltet werden, ist noch
nicht restlos geklart - die Arbeiten daran sind im Gange.

Kommunikation und Partizipation sind beide jedoch auch
eine Frage der Mittel: Wie viele Leute sollen eingesetzt
werden, wie viel darf es kosten? Flr den Vorstand steht
derzeit im Vordergrund, Nora Howald von der Geschafts-
stelle und die freie Mitarbeiterin Kristina Reiss vermehrt
mit Kommunikationsaufgaben zu betrauen. Im kommen-
den Jahr soll zudem punktuell eine externe Fachperson
beigezogen werden. Und dann, so ist sich der Vorstand ei-
nig, muss man es einfach tun, ausprobieren, Gben. Mit der
Ubung kommt dann die Erfahrung und damit hoffentlich
auch der Erfolg.

stellt das Grobkonzept fiir die -
Neugestaltung des Ré&slihofs
interessierten Bewohnenden vor.




So ist die BGO organisiert

Vorstand

Wir haben das grosse Ganze im Blick

Der Vorstand legt die Organisation und Strategie fest und stellt sicher,

dass die Geschafte dem Recht entsprechen.

Der Vorstand der BGO ist zustandig fiir die strategische
Leitung der Genossenschaft. Er leistet in Zusammenar-
beit mit den Mitarbeitenden der Geschéftsstelle die Kom-
missionsarbeit. Zudem macht er eine Jahresplanung und
ist zustandig fir das Risikomanagement.

Der Vorstand pflegt ein Netzwerk mit externen Partnern,
wie etwa Banken und Behorden, stellt Personal ein und
legt die Léhne fest. Darlber hinaus obliegen ihm die Fi-
nanzen und er stellt sicher, dass die Geschafte dem Recht
entsprechen. Auch die Generalversammlung wird vom
Vorstand vorbereitet und durchgefihrt.

Vorstand

Geschaftsstelle
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Geschafts-
fUhrender
Ausschuss

Verwaltung

Der Vorstand und die Kommissionen finden sich jeweils
einmal im Monat zu einer Sitzung zusammen; einmal im
Jahr trifft sich der gesamte Vorstand zu einer Retraite.

Vorstand 2022

¢ Mathias Ninck, Prasident, Kommunikationsleiter
Geschaftsfihrender Ausschuss

¢ Sabine Herzog, Vizeprasidentin, Architektin
Bau und Unterhalt

« Patrick Vogel, Delegierter der Stadt Zirich,
Geschaftsfihrender Ausschuss

* Britta Bokenkamp, Architektin
Bau und Unterhalt

¢ JOrg Halter, Jurist und Pflegefachmann
Vermietung und Soziales

¢ Christoph Steiner, Psychologe
Vermietung und Soziales

Ausgeschieden aus dem Vorstand

¢ Bruno Scherrer, Controller
GeschaftsfUhrender Ausschuss (2020 bis 2022)

Bau und Vermietung
Unterhalt und Soziales

Technischer Kultur und
Dienst Soziales

So ist die BGO organisiert

Geschaftsstelle

Wir sind fUr Sie da!

Ob konkrete Anliegen der Genossenschafterinnen und Genossenschafter,
Vermietungen, Reparaturen oder Unterhalt: Bei der BGO-Geschaftsstelle

laufen alle Fa&den zusammen.

Das operative Geschaft der Genossenschaft liegt fest in
der Hand der Geschéftsstelle. Sie bewirtschaftet die Lie-
genschaften professionell und kiimmert sich um alles,
was mit Vermietungen zu tun hat.

In erster Linie aber ist die Geschaftsstelle die wichtigste
Ansprechpartnerin und unterstitzt Genossenschafterin-
nen und Genossenschafter in allen Fragen rund um das

Die BGO Geschaftsstelle an der Unteren Winterthurerstrasse

Geschaftsstelle 2022

¢ Esther Weber

Geschaftsflihrerin
* Robert Bossi

Teamleiter, Technischer Dienst (bis Juni 2022)
¢ Sarah Arnold

Liegenschaftsbewirtschaftung, Kommunikation
¢ Maja Hauser

Liegenschaftsbewirtschaftung, Buchhaltung
* Nora Howald

Kultur und Soziales, Kommunikation
* Monika Riederer

Gemeinschaftsraum, Support

Wohnen in der BGO. Die Mitarbeitenden des technischen
Dienstes sorgen ausserdem daflr, dass der Schnee ge-
raumt wird, der Garten gepflegt und samtliche Repara-
turen erledigt werden. Finden in den Liegenschaften Um-
bauten, Sanierungen oder Erneuerungen statt, begleitet
und koordiniert dies die Geschéftsstelle. Sie steht zudem
in engem Kontakt und Austausch mit anderen Genossen-
schaften und verwaltet den Gemeinschaftsraum.

¢ Oliver Speck
Technischer Hauswart

¢ Flavio Cotichini

Gartner

¢ Aladin Lienhard Graf

Gartner

¢ Claudia Strassmann

Gartnerin

¢ Vanja Kos

Fachmann Betriebsunterhalt (bis November 2022)

* Hamed Ismail

Lernender FA Betriebsunterhalt
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In der BGO zu Hause

Vermietungen

Aus geringem Angebot das

Maximum herausholen

Auch 2022 waren dringend benoétigte Wechselwohnungen Mangelware.
Doch dank geschickter Planung gelang es mit nur einer Kiindigung,

die BedUrfnisse von funf weiteren Genossenschafterinnen und Genossen-
schaftern zu erflllen. Ein Prinzip, das sich bewdahrt hat.

Weil der geplante Ersatzneubau vorlaufig nicht realisiert
werden kann, fehlen nach wie vor passende interne Tausch-
angebote fur Wohnungen. Gleichzeitig legte die BGO im
letzten Jahr den Fokus starker auf eine sozial und de-
mografisch ausgewogene Durchmischung ihrer Bewoh-
nenden - so, wie es die Statuten und das Vermietungs-
reglement vorschreiben. Wohnungen sollen verstarkt auch
wieder Mietenden von ausserhalb der BGO zur Verflgung
stehen - statt, wie in den letzten Jahren Ublich, hauptsach-
lich Angehorigen von Genossenschafterinnen und Genos-
senschaftern. Auf einer Infoveranstaltung sorgte dieser
Vorschlag unter den Anwesenden jedoch flr grosse Dis-
kussionen. Der Vorstand zog daraufhin seinen Vorschlag
zurick, um intern noch einmal in die Diskussion zu gehen.

Gleichzeitig sammelten auf einem Workshop Genossen-
schafterinnen und Genossenschafter Ideen, wie sich auch
ohne Neubau die Mobilitat innerhalb der BGO aufrecht-
erhalten lasst - wenn Wohnbedurfnisse sich &ndern, weil
zum Beispiel Kinder ausziehen, Paare sich trennen oder
Familien gegrindet werden. Unter den Vorschlagen fan-
den sich viele Ideen fUr bauliche Massnahmen - wie etwa
3-Zimmer-Wohnungen zusammenzulegen oder durch
Estrich- und Kellerzimmer zu erweitern. Auch eine Tausch-
borse fur Uber- oder unterbelegte Wohnungen wurde the-
matisiert.

Arbeiten mit Tauschgesuchen

Wie schon in den vergangenen Jahren gab es auch 2022
sehr wenige Kundigungen - namlich drei. Damit trotz-
dem moglichst viele Bewohnende profitieren, pruft die
Geschaftsstelle unter Berilcksichtigung des Vermietungs-
reglements, wie sich eine frei werdende Wohnung am
besten weiter vergeben lasst, und versucht, aus wenigen
Klndigungen ein Maximum an internen Wohnungswech-
seln zu generieren. Dank geschickter Planung und dem
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Wissen, welche Familie gerade ein Baby erwartet, wer
sich schon lange verkleinern méchte, usw., gelang es so
der Geschéftsstelle im letzten Jahr mit nur einer einzigen
KUndigung, gleich funf sich daran anschliessende interne
Wohnungstausche in die Wege zu leiten. Insgesamt kam
es 2022 in der BGO zu sieben Wohnungsvermietungen:
Funfmal wurde - wie oben beschrieben - intern getauscht
(zweimal in eine kleinere Wohnung, zweimal in eine gros-
sere, ein Tausch kam aufgrund der Lage zustande). Eine
Partei kehrte nach der Umsiedlung wegen des Ersatzneu-
baus zurltck in die BGO; eine Wohnung wurde an Ange-
hoérige von Genossenschaftern vermietet. Neuzuzlige gab
es nicht.

Das Beispiel des letzten Jahres zeigt somit: Selbst mit
wenig freiwerdenden Wohnungen sind vergleichsweise
viele interne Wohnungswechsel moglich. «Bis Ende 2022
konnten aus einer Kindigung bereits erneut acht Wech-
sel vorbereitet werden, die im 2023 erfolgen», freut sich
Geschaftsfuhrerin Esther Weber. Dies ist moglich, weil die
Geschaftsstelle idealerweise Uber die (verédnderten) Be-
diurfnisse der Bewohnenden informiert ist. «Auch wenn
der Ersatzneubau wahrscheinlich nur verspéatet realisiert
werden kann, bleibt die BGO also nicht stehen», resimiert
Weber. «Wir denken weiter und setzen um, was mit der
heutigen Ausgangslage moglich ist.»

In der BGO zu Hause

Bis Ende 2022 konnten aus
einer Kiindigung acht Wechsel
vorbereitet werden.

Freie Wohnung durch
Wegzug aus der BGO
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In der BGO zu Hause

& Holzbeigen'und. verschiedene

Ecke Milchbuckstrasse nun Riick-
Zugsorte fur Tiere.

D | e G eNOSsSensc h 3 ft UnN d S beron Win s et o

inre Bewohnenden

Geburten 2022

Wir gratulieren
zur Geburt von

23. Marz 2022 Henri Finn der Familie Dirnsteiner

17. Juli 2022 Iva Noemi der Familie Loppacher/Hediger
26. August 2022 Neyla Rosa der Familie Sefil

Todesfalle 2022

Wir sprechen den Hinter-
bliebenen unser herzliches
Beileid aus zum Tod von

10. Januar 2022 Karl Kerner
O7. Dezember 2022 Peter Hegi

Genossenschafterinnen und Genossenschafter 2022
Wir begrissen neu
in der BGO

Keine neuen Genossenschafterinnen
und Genossenschafter im 2022
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Die Artenvielfalt auf Ruderalflachen bietet In der BGO zu Hause
einen reichgedeckten Tisch fiir Insekten.

Wohnungsangebot der BGO

Liegenschaftenverzeichnis

1923 gegriindet, verfligt die BGO im Kreis 6 Uber funf Siedlungen, die alle in Gehdistanz
zueinander liegen: Insgesamt sind dies rund 400 Wohnungen, verteilt auf 62 Hauser.

Liegenschaftenverzeichnis 2022

Siedlungen Anzahl Wohnungen Zumiet- Bastel- Ge- Auto- Auto- Motor-
nach Zimmerzahl bare und schafts- | einstell- abstell- rader
Raume Lager- lokale platze platze
rdume
Anzahl Wohnungen 1bis | 2 bis | 3 bis | 4 bis | 5 bis | 6 bis
nach Zimmerzahl 1,5 2,5 3,5 4,5 5,5 6,5

Obere Winterthurerstrasse

Winterthurefstr. 98-138 6 n 58 3 . e 5 1 L 21 | 31 4
Milchbuckstr. 81-84 1 4 14 9 ) e 5 | N T e
Garage Wint‘erthurerstr. 19

Untere Winterthurerstrasse

Winterthurerstr. 89-123 1 8 | 48 | 10 ) 1 s | s | s
Langmauerstrasse 90 1 4 1 1

Langmauer-/Scheuchzerstrasse

Langmauerstr. 58-88 6 | 26 | 8 | 13| 1 14 1

Scheuchzerstr. 126-140 5 8 15 7 2 10

Ro6slihof

Roslistrasse 21-29 13| 3|7 1 1 3 3
Werikonweg 5, 7 2 8 3 3 2
Langmauerstr. 20-30 2 21 4 2 4 2 7 4
Riedtlistrassg 35, 37 1 15 1

Scheuchzerhof

Scheuchzerstr. 186-198 2 s | 17 | 5 | 1 4 n 1 4
Tiefgarage Sucheuchzerstr. 40 4
Total 394 Wohnungen 9 46 | 230 70 37 2 6 54 10 93 19 8

Wohnungsvermietungen 2022

1x Tausch an
bessere Lage ———e 2x Tausch
in gréssere Wohnung

1x an Angehédrige von 7
Genossenschafterinnen und .
Vermietungen
Genossenschfatern

1x RUckkehr aus externer e——
Zwischenldésung

2x Tausch
in kleinere Wohnung
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BGO Bauen und Sanieren

Bessere Energiebilanz

Nachhaltig in die Zukunft

Fernwarme, energetische Gesamterneuerung, LED-Leuchten und naturnahe Aussenanlagen:
Nach der Sistierung des Ersatzneubauprojekts an der Unteren Winterthurerstrasse Anfang
2022 beschéaftigte sich die Kommission Bau und Unterhalt mit Themen, die sich unter dem
Uberthema «Verbesserung Energiebilanz und 6kologische Nachhaltigkeit» zusammenfassen

lassen.

(3

Drei Viertel der BGO-Wohnungen werden nun Uber nachhaltige Energietrager beheizt.
Stadtratin Simone Brander nimmt im Oktober 2022 den Fernwarmeanschluss offiziell in Betrieb.

Wie wichtig das Thema fir die BGO ist, zeigt sich in sei-
ner Verankerung in der Strategie 20XX. «Im Interesse der
Nachhaltigkeit verbessert die BGO ihre Umweltbilanz
(Boden, Energie, Wasser, Rohstoffe) laufend», heisst es
dort. Parallel dazu stimmte die Ziircher Bevélkerung im
Mai 2022 mit einer klaren Mehrheit fiir das neue Klima-
schutzziel und schrieb es in die Gemeindeordnung: Die
Stadt Zirich will bis 2040 klimaneutral werden.

Damit fordern sowohl Gesetzgebung als auch BGO-Stra-
tegie eine Verbesserung der Energiebilanz. Es gilt, Treib-
hausgase zu minimieren und mittelfristig klimaneutral zu
werden. Beim Planen und Umsetzen anstehender Projekte
will die BGO deshalb kinftig mitziehen und - wo moglich
und sinnvoll - ihren Beitrag leisten.

26

Ein grosser Schritt zu einer besseren Energiebilanz war
der Anschluss an die Fernwarme. Nach drei Jahren Pla-
nungs- und Bauzeit und sechs Jahre nach Abschluss des
Waérmelieferungsvertrags mit Entsorgung & Recycling Zu-
rich (ERZ) wurde dieser im letzten Oktober termingerecht
in Betrieb genommen. Seither braucht es die Ol-/Gashei-
zung an der Unteren Winterthurerstrasse nicht mehr. Drei
Viertel der BGO-Wohnungen werden nun Uber nachhaltige
Energietrager beheizt (Fernwarme und Erdsonden).

Die Langmauer-/Scheuchzerstrasse wird saniert
Ein weiterer wichtiger Meilenstein ist die energetische Ge-

samterneuerung der Siedlung Langmauer-/Scheuchzer-
strasse. In einem Planerwahlverfahren, das die Kommission

BGO Bauen und Sanieren

Mit Sondagen wird der Zustand der Fassade gepruft.

Bau und Unterhalt zusammen mit externen Jurymitglie-
dern auslobte, erhielt das Biro Bischof F&hn Architekten
aus Zurich den Zuschlag. Letzten Sommer starteten die
Architekten mit einer Machbarkeitsstudie und loten die
Moglichkeiten einer energetischen Sanierung aus. Erste Er-
gebnisse sind im Frihling 2023 zu erwarten. Parallel dazu
werden Varianten zur minimalen Erweiterung der Sied-
lung getestet - um die nach wie vor dringend bendtigten
3.5-Zimmer-Wohnungen als Wechselangebote zu prufen.
Insgesamt wird dank der energetischen Gesamtsanierung
der Energiebedarf der Siedlung signifikant gesenkt und
die CO2-Bilanz verbessert werden.

Bewegungsgesteuerte LED-Leuchten

Ebenfalls einen Beitrag zum Energiesparen leisten die neu
eingebauten LED-Leuchten in Treppenhéausern, Kellern,
Estrichen und Garagen. Sie sind bewegungsgesteuert
und sparen damit etwa 80 Prozent der vorher bendtigten
Strommenge ein. Mit Réslihof und Langmauer-/Scheuch-
zerstrasse wurden 2022 bereits zwei komplette Siedlun-
gen auf diese Weise umgeristet. Die anderen Siedlungen
folgen. Gleichzeitig ist die Kommission Bau und Unterhalt
mit Unterstltzung von lightsphere Lichtplanung auf der

Bau- und Sanierungsvorhaben 2022

Suche nach passenden stromsparenden Hauseingangs-
und Aussenleuchten. Diese sollen 2023 montiert werden.

Neue Aussengestaltung fur den Roslihof

Ein Schritt zu mehr naturgerechter, 6kologisch wertvoller
Grin- und Freiflachengestaltung ist ausserdem die Umge-
staltung des Ro&slihofs. Sie basiert auf den BGO-internen
Leitsatzen «Naturnahe Gartengestaltung». In Zusammen-
arbeit mit den Spezialisten von greenmanagement und
dem Landschaftsarchitekten Michael BUhler wurde Uber
alle Flachen (Vorgarten, Innenhof) ein umfassendes Kon-
zept erarbeitet. Dieses wurde in mehreren Veranstaltungen
den Bewohnenden vorgestellt und wird nun in Etappen
umgesetzt. Los ging es letzten Herbst mit den Vorgarten
an Rosli- und Langmauerstrasse sowie am Werikonweg:
Dichte Hecken, Kulturpflanzen sowie Neophyten sind hier
mittlerweile ersetzt durch vielfaltige und 6kologisch wert-
volle Straucher. Ausserdem zieren jeden Eingang nun zwei
Obstbaume.

Be

Auch die Kieswege im R&slihof sind griner -
und damit naturgerechter.

Doch damit nicht genug: Eine nachhaltige und verbesser-
te Energiebilanz wird auch in den kommenden Jahren ein
ganz wesentliches Thema sein - und die BGO in kleinen
wie in grossen Projekten begleiten.

Fernwarmeanschluss

Bau Fernwarmeanschluss Langmauerstrasse 88
fur die Siedlungen Untere/Obere Winterthurerstrasse und Langmauer-/Scheuchzerstrasse

Gesamterneuerung

Gesamterneuerung Langmauer-/Scheuchzerstrasse
(Planerwahlverfahren, Start) Machbarkeitsstudie

Beleuchtung

Beleuchtungsersatz in den Liegenschaften der Siedlungen Réslihof und
Langmauer-/Scheuchzerstrasse sowie in der Einstellgarage Scheuchzerhof

Naturnahe
Gartengestaltung

Naturnahe Gartengestaltung im Réslihof
Konzeption und Ausfihrung der 1. Etappe (Neugestaltung Vorgarten)
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Die BGO in Zahlen

Jahresrechnung

Bilanz
per 31. Dezember 2022

Aktiven 2022 2021

Fliissige Mittel

Kassa 6°'257.75 8°499.15

Bank 2 212’ 454 95 2°218°712.70 1'377°417.62 1’385°916.77
Ubrige kurzfristige Forderungen

Mieter (Mietzins etc.) 4176.65 5'773.55

Drltte 1030.75 5°207.40 705.10 6’478.65
Aktlve Rechnungsabgrenzung 288°073.30 325°205.37
Total Umlaufvermégen 2’511°993.40 1°717°600.79
Finanzanlagen

Anteile «Mehr als Wohnen» 10°000.00 10°000.00

Antelle «MSC WohnprOJekt» 5’000.00 5°000.00

Antelle Em|SS|onszentra|e (EGW) 5°000.00 5°000.00

Antelle Ralffelsenbank 500.00 20°500.00 0.00 20°000.00

Sachanlagen

Gebdude

Garagen/ HelZUngen
Gl’undstucke
WertberlchtlgUng

a.o. Wertber|cht|gung
Untere Wlnterthurerstrasse

Baukonto Ersatzneubau

Baukonto Helzungsersatz
Wlnterthurerstrasse

Baukonto Gesamtsanlerung La/Sch
Total Immoblllen
BUromobiliar / EDV

Gerate / Fahrzeuge Unterhalt
Gemelnschaftsraum

Total Moblllar / Gerate / Fahrzeuge

Total Anlagevermdgen

60 915 973 90

60 777 143 OO

i 399 382 20

1 389 680 70

110614115

110614115

119°646'367.60

-18 942'87210

-6'223'693.30

-6'223'693.30

2 796 673 7O

3 933 554 90

1158'887.70

70'923.95

174'246.91

 102'654.81

41 681 244 66‘

42’207’533 11‘

19°437.55

24°023.25

14193.95

“ 2o 545.30

845.70

1127.60

34’477 20

41°715°721.86

 45'696.15

41’736°221.86

42°273°229.26

Total Aktiven

44°248°215.26

43°990°830.05
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Passiven

2022

2021

Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen 415°559.89 188°392.22
Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten 37°633.20 56’032.05
Passive Rechnungsabgrenzung 710°734.60 685°177.55

Total kurzfristiges Fremdkapital

1163°927.69

929°601.82

Langfristige verzinsliche
Verbindlichkeiten

Darlehenskasse

Hypotheken

Riickstellungen / Fonds

Total langfristiges Fremdkapital

16 951 608.47

10 OOO OOO OO

177 400 20

26’951°608.47

10 051 535 86 SN S
750 OOO OO
10°978°936.06

16 524 87117

11 500 OOO OO

. 37°930'544.53 |

28°024°871.17

750 OOO OO
176 O42 85

10°’110°667.16

| 38135'538.33

Total Fremdkapital 39°094°472.22 39°065°140.15
Genossenschaftskapital

Genossenschafter/innen 17217000.00 1'725’000.00

Partner/innen 147000.00 135’°000.00

Externe Genossenschafter/innen 300’000.00 2’162°000.00 303’000.00 2’163°000.00
Reserven

Gesetzliche Gewinnreserven 593'000.00 575'000.00

Freiwillige Gewinnreserven 1838°320.63 2’431°320.63 - 575’000.00
Bilanzgewinn

Vortrag Vorjahr 304'261.37 1'838'320.63

Jahresgewinn 256’161.04 560°422.41 349’369.27 2’187°689.90
Total Eigenkapital 5°153°743.04 4°925°689.90
Total Passiven 44°248°215.26 43°990’830.05

29



Die BGO in Zahlen

Jahresrechnung

Erfolgsrechnung 2022

Die BGO in Zahlen

Jahresrechnung

Bilanzgewinn 2022

Antrag des Vorstandes Uber die Verteilung des Bilanzgewinns 2022

Bilanzgewinn 2022

Gewinnvortrag Vorjahr 304’308.42

Jahresgewinn 2022 256’161.04

Bilanzgewinn zur Verfligung der GV 560’469.46

;yweisung"Q‘esetzlichgGewinnrg§erven """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" -13”‘000.99
-27°032.50

Vortrag auf neue Rechnung 520°436.96

Erfolgsrechnung 2022 2021
MietzInseinNahmen = @ @ @ s 5'251162.08 | 5'249°512.17
./. Leerstande / Mietzinsverluste -4°669.50 -6°073.00
Ubrige betriebliche Ertriage 30’863.58 22’544.49
Nettoerl6s 5°277°356.16 5°265’983.66
Reparaturen und Unterhalt
Personalaufwand Technischer Dienst =~ | - 74007102.37 e RS82 22087 .
Unterhalt / Reparaturen -575’723.50 -975°825.87 -712’898.64 -1’095°124.51
Versicherungen / Abgaben / Gebiihren
Versicherungen -60°572.00 -63’068.40
-82°271.25 -129'765.50
Meteorwasser -4162.55 -23°020.75
Kehrichtabfuhr -29'265.05 -28'834.05
-64’777.00 -38°790.35
pc, Sunrise) 576.60 1'524.55 -281°954.50
Einlage Erneuerungsfonds -1’015°376.00 -1’015’°376.00
Liegenschaftenaufwand -2'231°673.12 -2'392°455.01
Bruttoergebnis 3°045°683.04 2°873°528.65
Verwaltungskosten
-410’792.95 -408536.46
-603'923.83
Abschreibungen
Abschreibung Liegenschaften | . -703'49550 -714'69885
.................................... e 1 20.000:00
‘‘‘‘‘‘ 1000°000.00 | . 210.000.00
. - -8179725 i
Abschreibung Mobiliar / Gerdte / Fahrzeuge | -18'90310  -1'722°398.60 | ~ -2502185 -1'481'517.95
Betriebsergebnis vor Zinsen G G
und Steuern
Finanzaufwand
Zinsaufwand Hypotheken -16511229 71‘79’372.25‘“ """"
16393780 i
- -343°310.05
"""" 100.00
Betriebsergebnis vor Steuern 329'136.64 444°876.82
Steuern -72°975.60 -95°507.55
Jahresgewinn 256°161.04 349’°369.27
30

31
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Jahresrechnung

Anhang zur Jahresrechnung

Angaben Uber die in der Jahresrechnung angewandten Grundsatze
Die vorliegende Jahresrechnung wurde gemass den Vorschriften des Schweizerischen
Obligationenrechts, Art. 957 ff. erstellt. Die Bewertung der Liegenschaften erfolgt

als Gruppe auf Stufe Siedlung, da die einzelnen Gebaude einer Siedlung aufgrund ihrer
Gleichartigkeit als Bewertungseinheit zusammengefasst werden.

Erlduterungen zu Positionen der Bilanz und Erfolgsrechnung

Bilanz

Aktive Rechnungsabgrenzung

2022

2021

Heiz- und Nebenkosten

231650.30

Steuern

8'000.00

Diverse

Saldo per 31. Dezember

288°073.30

269'266.62
34°000.00
21'938.75

325°205.37

Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

2022

2021

Lieferanten / Handwerker

304°215.54

Diverse Kreditoren (Abgaben)

Saldo per 31. Dezember

415°559.89

29'247.07
159'145.15

188°392.22

Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten

2022

2021

AHV Ausgleichskasse

13°204.90

Steuerverwaltung

Saldo per 31. Dezember

37°633.20

24°428.30

-618.30
56’650.35

56°032.05

Passive Rechnungsabgrenzung

2022

2021

Vorausbezahlte Mietzinsen

350’406.60

Akontozahlungen Heiz- und Nebenkosten

296’651.55

Steuern

22’000.00

Diverse

Saldo per 31. Dezember

710°734.60

365'627.50
288750.05
30'000.00
800,00

685’177.55
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Erneuerungsfonds

2022

2021

Saldo per 1. Januar

Einlage gemass stadtischem Rechnungsreglement
(1% der Gebaudeversicherungssumme pro Jahr)

1015'376.00

Verwendung fUr Sanierungen 2022:

Naturnahe Gartengestaltung

9184°624.31

L2l geEl
1015'376.00
9214'519.81

-46’548.55

Beleuchtungsersatz (Treppenhauser, allgemeine Raume)

-101915.90 -148’464.45

Saldo per 31. Dezember

10°051°535.86

-29’895.50

9°184°624.31

Genossenschaftsfonds

2022

2021

Saldo per 1. Januar

Zuweisung aus Gewinn

Entnahme

Saldo per 31. Dezember

750'000.00

750'000.00

750'000.00

750'000.00

Solidaritatsfonds

2022

Saldo per 1. Januar

Einnahmen von Vertragsgebihren

Unterstltzungsbeitrage

Saldo per 31. Dezember

176°042.85
1'357.35

177°400.20

178°042.85

600.00

-2’600.00

176°042.85
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Genossenschaftskapital 2022 2021

Stand 1. Januar 2'163°000.00 2'1617000.00

Ruckzahlungen ““":s’z‘:oaaao” e
2—110 T s

Neuzelchnungen 52 OOO OOH 55’00000

Stand per 31. Dezember 2’162’000.00 2'163’000.00

Rilckzahlungsmodalitaten (Auszug Art. 19, Absatz 2 und 3 der Statuten): Die RlUckzahlung erfolgt unter Ausschluss der Reserven
und Fondseinlagen zum Bilanzwert des Austrittsjahres, hochstens aber zum Nennwert. Falls es die Finanzlage der Genossen-
schaft erfordert, kann der Vorstand die RUckzahlung auf maximal drei Jahre nach dem Ausscheiden hinausschieben.

Die BGO in Zahlen

Anlagevermdgen und Hypotheken
Verzeichnis des Anlagevermdgens und der Hypotheken per 31. Dezember 2022 gemass Bilanz

Erfolgsrechnung

Reparaturen / Unterhalt 2022 2021

Sanlerungen (werterhaltende Anlagelnvestltlonen) 154 531 97 30 665 4O
Unterhalt / Reparaturen (Fremdlelstungen) 569’ 655 98 712 128 74
Personalaufwand Technlscher Dienst 4OO 102 37 382 225 87
Aufwendungen Reparaturen / Unterhalt 1’124’290.32 1 125 020 01
Flnan2|erung durch Erneuerungsfonds -148’464.45 -29 895 50
Saldo per 31. Dezember 975’825.87 1°095°124.51
Entschadigung Vorstand 2022 2021

und Kommissionen

Entschadlgungen Vorstand gemass Reglement 70’ OOO OO 55 250 OO
SOZ|aIIe|stungen 9 333 33 7 366 67
Saldo per 31. Dezember 79°333.33 62’616.67
Entschadigung Personal 2022 2021

Personal Geschaftsstelle 1410’ 792 95 408 536 46
Personal Technlscher Dlenst 4OO 102 37 382 225 87
Total Personalkosten (7 50 Stellen) 810°895.32 790°762.33
davon Sozialleistungen 135’128.02 132’263.53
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Siedlungen Bezugs- Anlage- Versicherungs- Hypothek Gldubiger
jahr vermégen wert

Gebaude

Obere Winterthurerstrasse

106 Wohnungen  ]1929/1930 | 12'922'938.00 28'5931920.00 | e o O

Untere Winterthurerstrasse

74 Wohnungen 1924/1926 | 11406’ O8O 50 22 522 922.00 -

Langmauer- /Scheuchzerstr.

89 Wohnungen  ]1926/1927 | 14'825'630.70 29°998'960.00 | o o

Ré&slihof

P Y T 1928 11'041'439.75 23'785’718.00 -

SERUE PAEne 1931 10°719'884.95 17'146°000.00 | 10°000°000.00 | EGW

43 Wohnungen

Gebaudewert 60’915°973.90 122°047°520.00

Garagen und Heizungen

Garage Wlnterthurerstr 112 118 1964 17 418. 85 -0

Garagen Langmauerstr 20 26 1949 38’ 680 OO 195 000.00

Garage Scheuchzerstr. 186-198 | 1978 322 240 55 1375’000.00

Heizzentrale Winterthurerstrasse 162’ 178 25 2 -0

Helzzentrale Rosllhof nsg’ 460 OO 443 000.00

Helzzentrale Scheuchzerhof 740’ 404 55 - D

Gebdudewert Garagen / Heizungen 1’399°382.20 2’°013°000.00

Grundstlcke

Obere Wlnterthurerstrasse 377 793. 30

Untere Wlnterthurerstrasse 130 74910

Langmauer / Scheuchzerstrasse 134 652. 50

Rosllhof 240’ 002 95

Scheuchzerhof 222’ 943 30

Grundstiickwert 1"106’141.15

Total (Gebédude / Garagen / Heizungen / Grundstiicke) 63°421°497.25 124°060°520.00 10°000°000.00

1) Der Betrag ist in der entsprechenden Siedlung enthalten.
2) Investitionen vor 1997 sind in der Siedlung enthalten.
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Die BGO in Zahlen

Jahresrechnung

Finanzbericht 2022

Allgemein

Im 2022 tatigte die BGO wieder grdssere Investitionen und
baute am Standort Langmauerstrasse 88 die neue Heiz-
zentrale fUr Fernwarme. Zudem wurde in eine Machbar-
keitsstudie zur Gesamterneuerung Langmauer-/Scheuch-
zertrasse investiert, in die naturnahe Erneuerung der
Vorgarten in der Siedlung Roslilhof und auch in eine neue,
sparsame Beleuchtung in den Hausern.

Weiterhin unklar bleibt, ob das Ersatzneubauprojekt Un-
tere Winterthurerstrasse weiterentwickelt werden kann. In
diesem Jahr wurde ein weiterer Teil der Projektierungskos-
ten abgeschrieben.

Die BGO konnte weiter Hypotheken in der H6he von 1.5
Millionen Franken zurlckzahlen. Die letzte noch laufen-
de Hypothek, welche mit der EGW (Emissionszentrale fur
gemeinnlUtzige Wohnbautrdger) abgeschlossen wurde,
endet im Jahr 2029. Weitere Amortisationen sind somit
nicht moglich. Bereits im 2022 zeichnete sich deshalb die
Zunahme an liquiden Mitteln ab.

Die Energiekosten stiegen im 2022 stark an. Bei der alten
Gasheizung Winterthurerstrasse waren die Auswirkungen
am starksten zu splren. Die betroffenen Mieter konnten
auf freiwilliger Basis |hre Akonto-Zahlungen erhéhen, um
hohen Nachzahlungen entgegenzuwirken.

Erfolgsrechnung
Geschidftsgang

Die Mietzinsen blieben im 2022 unverandert, die letzte
Mietzinssenkung war im Oktober 2020 erfolgt.

Wohin unsere Mieten fliessen:

Die Investitionen waren im 2022 mit rund 1.78 Mio. Franken
héher als im vergangenen Jahr und wurden vollstédndig
aus dem Cash Flow finanziert. FUr den Liegenschaftsun-
terhalt und Reparaturen wurden zusatzlich rund 976°‘000
Franken aufgewendet.

Finanzaufwand

Der Finanzaufwand (Zinsen fUr Hypotheken und Darle-
henskasse) war im Vergleich zum Vorjahr nochmals leicht
tiefer, da die letzten kurzfristigen Hypotheken zurlckbe-
zahlt werden konnten. Mit 6.4 Prozent der Mieteinnahmen
ist der Finanzaufwand derzeit ausserordentlich tief. Der
Branchendurchschnitt betragt 14 Prozent (WBG 2021).

Verwaltungsaufwand

Der Verwaltungsaufwand lag mit 12.6 Prozent der Mietein-
nahmen knapp unter dem Branchendurchschnitt von 13.5
Prozent.

Abschreibungen

Wie sich das Ersatzneubauprojekt Untere Winterthurer-
strasse weiter entwickelt, ist unklar. Je langer das Projekt
nicht gebaut werden kann, desto mehr verliert die bereits
geleistete Planungsarbeit an Wert: Die Planungskosten
sollen deshalb gestaffelt abgeschrieben werden. Bereits
im vergangenen Jahr wurden die Bewilligungskosten ab-
geschrieben, in diesem Jahr wurde eine weitere Abschrei-
bung Uber eine Million Franken getétigt.

Die ordentlichen Abschreibungen auf den Liegenschaften
waren mit 703'495 Franken leicht tiefer als im vergange-
nen Jahr.

Jahresergebnis 4.9% ’—\ /—‘ Zinsen 6.3%

Abschreibungen 32.6%

Fondseinlagen 19.2% —
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—— e  Reparaturen und Unterhalt 18.5%

- — « Abgaben 4.6%
\—~ steuern 1.4%

~— . Verwaltungskosten 12.5%

Die BGO in Zahlen

Bilanz

Liegenschaften und Investitionen

Das Anlagevermogen ist um 154532 Franken gestiegen
und betragt 63421497 Franken (ohne Amortisation). Dem
steht ein Geb&udeversicherungswert von 124‘060‘520
Franken gegenlber, was darauf hinweist, dass unsere Lie-
genschaften in der Bilanz zu tief bewertet sind.

Das Baukonto des Ersatzneubaus ist aufgrund der geta-
tigten Abschreibungen gesunken. Flr die Planung der Ge-
samtsanierung Langmauer-/Scheuchzerstrasse wurden im
aktuellen Jahr Investitionen von 71°'592 Franken getatigt.

Fremdkapital

Die Darlehenskasse verzeichnete erneut einen Zuwachs
von 426‘434 Franken, die Einlagen betragen nun gut 16.95
Mio. Gleichzeitig konnten wir bei den Hypotheken 1.5 Mio.
zurlckzahlen. Der Verschuldungsgrad (Hypotheken plus
Darlehenskasse in Prozent des Gebaudeversicherungs-
werts) ist weiter gesunken und betragt 21.7 Prozent. Der
Vergleichswert von Wohnbaugenossenschaften Schweiz
liegt bei 65.2 Prozent. Diese Zahlen bestatigen, dass die
BGO - im Gegensatz zu vielen anderen Genossenschaf-
ten - noch keine Erneuerungen im Liegenschaftsbestand
umgesetzt hat. In der BGO betragt der durchschnittliche
Fremdkapitalzinssatz fur Hypotheken Ende Jahr 1.54 Pro-
zent.

Fremdkapital

Riickstellungen / Fonds

Die Einlage in den Erneuerungsfonds betrug 1'015'376
Franken. Mit einer Belastung von 148°'464.45 Franken wur-
de er nur wenig beansprucht.

Der Solidaritatsfonds verzeichnete Einnahmen im Betrag
von 1357 Franken aus VertragsgebuUhren. In diesem Jahr
wurden keine UnterstlUtzungsbeitrdge aus dem Fonds be-
ansprucht.

Anteilscheinkapital

Das Anteilscheinkapital betragt Ende Jahr Fr. 2162‘000.
In der Siedlung Untere Winterthurerstrasse bestehen keine
Genossenschaftsverhéltnisse, da alle Wohnungen weiter-
hin befristet vermietet sind.

Gewinn und Dividende

Der Jahresgewinn betragt Fr. 256161.04 Unter BerUlcksich-
tigung des fir die BGO verbindlichen Rechnungslegungs-
reglements der Stadt Zurich' schlagt der Vorstand der
Generalversammlung eine Verzinsung des Anteilscheinka-
pitals von 1.25 Prozent vor.

Das Fremdkapital gliedert sich per 31. Dezember 2022 wie folgt:

Geldgeber

Betrag Zins Falligkeit

Genossenschafter (Darlehenskasse)

EGW (Hypothek)

Innerhalb 3 Mte

11.05.2029

' Reglement Uber das Rechnungswesen der von der Stadt ZUrich
unterstitzten Wohnbautrager (Rechnungsreglement), Stadtrats-
beschluss vom 19. November 2003, SG 841.170.
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Die BGO in Zahlen

Bericht der Revisionsstelle

Revisionsbericht

Tel, 044 444 35 55 BDO AG
Schiffbaustrasse 2
www.hdo.ch 8031 Zirich

Bericht der Revisionsstelle zur eingeschrankten Revision
an die Generalversammlung der

Baugenossenschaft Oberstrass Ziirich

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang) der Baugenossen-
schaft Oberstrass Ziirich fiir das am 31.12.2022 abgeschlossene Geschaftsjahr gepriift.

Fiir die Jahresrechnung ist die Verwaltung verantwortlich, wéhrend unsere Aufgabe darin besteht, die
Jahresrechnung zu priifen. Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich Zulas-
sung und Unabhangigkeit erfullen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrankten Revision. Danach ist diese
Revision so zu planen und durchzufiihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung erkannt
werden. Eine eingeschrankte Revision umfasst hauptséchlich Befragungen und analytische Priifungshand-
lungen sowie den Umstanden angemessene Detailpriifungen der beim gepriiften Unternehmen vorhande-
nen Unterlagen. Dagegen sind Priifungen der betrieblichen Ablaufe und des internen Kontrollsystems
sowie Befragungen und weitere Priifungshandlungen zur Aufdeckung deliktischer Handlungen oder ande-
rer Gesetzesverstdsse nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen mussten, dass
die Jahresrechnung sowie der Antrag iiber die Verwendung des Bilanzgewinns nicht dem schweizerischen
Gesetz und den Statuten entsprechen.

Ziirich, 6. Marz 2023

BDO AG

" m 2 luddal

Andreas Blattmann Remo Inderbitizin

Leitender Revisor

Zugelassener Revisionsexperte Zugelassener Revisionsexperte

BDO AG, mit Hauptsitz in Zurich, ist die unabhéngige, rechtlich selbststédndige Schweizer Mitgliedsfirma des internationalen BDO Netzwerkes.
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Baugenossenschaft Oberstrass

Die Baugenossenschaft Oberstrass (BGO) ist eine gemeinnit-
zige, politisch und konfessionell neutrale Genossenschaft mit
rund 400 zeitgemé&ssen und zahlbaren Wohnungen.

Die Siedlungen der BGO liegen alle in attraktiver Umgebung im
Kreis 6. Wir stehen Einzelpersonen, Paaren und Familien jeden
Alters und jeder Herkunft offen, sind unabhangig (nicht sub-
ventioniert) und finanziell gesund. Die BGO betreibt eine eige-
ne Geschaftsstelle, die in allen Bereichen fur eine professionelle
Betreuung von Genossenschaft, Mitgliedern und Liegenschaf-
ten sorgt.

BGO
BAUGENOSSENSCHAFT Winterthurerstrasse 123 Telefon 044 368 20 70
OBERSTRASS CH-8006 Zrich info@bgoberstrass.ch www.bgoberstrass.ch




